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No se superard el uno (1 %) por ciento de ocupacion de cualquier instalacion sobre cada area delimitada

por la presente zona de ordenanza.
El retranqueo minimo de cualquier instalacion a las alineaciones y linderos sera de tres (3) metros.
En cualquier caso se respetaran las rasantes naturales del terreno, quedando prohibida su modificacion

salvo la adecuacion minima a que obligan las instalaciones antes mencionadas.

4. Condiciones esteticas particulares

Se procurarda que los elementos que se coloquen se integren en el arbolado y vegetacidn existentes.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDEKJADUO
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CAPITULO V.

V NORMAS DE ORDENACION DE SUELOS URBANIZABLES.

1.- REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.

Tendran la condicién de suelo urbanizable los terrenos que no puedan ser considerados
como Suelo Urbano o como Suelo rustico protegido.

Conforme a la Ley 5/99 se establecen dos categorias:
a) Suelo urbanizable no delimitado.

b) Suelo urbanizable delimitado.

1.1.- Suelo urbanizable no delimitado.

Todo suelo rastico comun, que no incluya dreas de proteccidon especifica, podra ser
convertido en suelo urbanizable delimitado, para lo que serd necesaria la tramitacion de

modificacion puntual de este documento.

Criterios para la delimitacién de Areas urbanizables no definidas en la presente documentacién.

Las areas podrdn destinarse a:

- Uso residencial para vivienda unifamiliar aislada.

- Uso Industrial.

Los terrenos para los que se pretenda esta calificacion, deberan reunir las siguientes condiciones:
- Su superficie no serd inferior a 3 Has. y formaran un Area de Reparto Gnica.
- Tendrdn capacidad para resolver sus servicios urbanos con su autonomia, sin necesitar de los
servicios municipales, en especial de abastecimiento de agua y alcantarillado.

No podran comprender en absoluto espacios p‘rotegidos por su valor agropecuario o
cultural y solamente hasta la mitad de su superficie, espacios protegidos por su valor natural.

Cada Unidad delimitada debera ser desarrollada en un Plan Parcial Gnico, sin que sea
posible su division en sectores.

La solicitud para la delimitacién de este tipo de Areas, podré realizarse por entidades o
particulares, durante el plazo de un afio a partir de la aprobacion definitiva de estas Normas,

pudiendo con posterioridad la Comisién Territorial de Urbanismo convocar, cada tres afios, un

"Concurso de iniciativas" a este mismo fin.
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Condiciones de aprovechamiento para nuevas areas urbanjzables.

I.-Uso residencial.

- Aprovechamiento medio 0.33 m*/m”.
- Densidad edificatoria 20 viv/Ha.
- Cesiones minimas obligatorias.
a) Espacios libres 20 m*/100 m? construibles.
b) Equipamientos 20 m*/100 m? construibles.
¢) Reserva de plazas de aparcamiento en superficie 1 plaza por cada 100 m? construibles.
d) 10 % del suelo comerciable.
e) Viales resultantes.

Tipologia edificatoria: Vivienda aislada en parcelas de 500 m* como minimo.

- Altura maxima 6.50 mts.

2.-Uso industrial,

- Aprovechamiento medio 0.50 m*/m’.
- Ocupacién max. de parcelas 60 %.
- Altura maxima: 7.00 mts.
- N°maximo de plantas: 2.
- Cesiones minimas:
a) Espacios libres 20 m*”/100 m” construibles.
b) Equipamientos 20 m*/100 m? construibles.
¢) Reserva de plazas de aparcamiento en superficie: 1 plaza por cada 100 m* construibles.
d) 10 % del suelo comercializable.

e} Viales resultantes.

1.2.- Suelo urbanizable delimitado.
Son terrenos cuya transformacion en suelo urbano se considera adecuada por estas N.U.M.

Se establecen tres sectores de suelo urbanizable delimitado sin especial sefialamiento de

unidades de actuacién, entendiéndose que, mientras no se sefialen otras, cada sector coicide,

respectivamente, con una unidad de actuacién.

Conforme al procedimiento establecido en el articulo 58.b) de la Ley 5/1999, de
Urbanismo de Castilla y Leon, el Ayuntamiento podra modificar la delimitacién de unidades de

actuacion en los sectores de suelo urbanizable delimitado mas préximos al casco urbano URI y
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general de comunicaciones previsto en estas NUM | con sefialamiento de alineaciones y
rasantes y zonas de proteccion de toda la red viaria y prevision de aparcamientos publicos en
la proporcion minima de una plaza por cada 100 metros cuadrados de edificacion.
f)Caracterfsticas y trazado de las galerias y redes de abastecimiento de agua, alcantarillado,
energia eléctrica y de aquellos otros servicios que, en su caso, prevea el Plan.

g) Evaluacion econdmica de la implantacién de los servicios y de la ejecucion de las
obras de urbanizacién.

h) Plan de Etapas para el desarrollo de las determinaciones del Plan, en el que se
incluya la fijacion de plazos para dar cumplimiento a los deberes de cesién, equidistribucion
y urbanizacion, en las Unidades de Actuacion que comprenda el Sector, en su caso.

1) EF aprovechamiento que corresponda a los propietarios afectados serd en todo caso el que
resulta de aplicar a los terrenos incluidos el 90 por ciento del aprovechamiento medio del
sector.

El valor unitario de los terrenos incluidos es un poligono o Unidad de Ejecucién de un Area
apta para ser urbanizada es igual para todos y su valor total proporcional a su superficie, ya
que el aprovechamiento urbanistico es homogéneo para todo el Area de Reparto. El criterio

de distribucion del aprovechamiento resultante procurard ser lo mas préximo posible a los

terrenos apartados.
1.2.2.- Condiciones de aprovechamiento:

Se fijan un total de 3 suelos urbanizables delimitados que se numeran de n® 1, 2 y 3.

’

. A. ' . . . - .
Se establecen las siguientes determinaciones aplicables por igual a todos ellos.
- Uso residencial.
- Aprovechamiento medio 0,5 m*m?.

Densidad edificatoria 20 viv/Ha.

- Cesiones minimas obligatorias.
a) Espacios libres 20 m*100 m? construibles
b) Equipamientos 20 m*100 m? construibles.
c) Reserva de plazas de aparcamiento en superficie | plaza por cada 100 m? construibles.
d) 10 % del suelo comerciable.
e) Viales resultantes.
- Tipologia edificatoria. Vivienda aislada en parcelas de 500 m2 como minimo.
- Vivienda pareada en parcelas de 350 m?.

~ Vivienda en hilera agrupada 170 m?.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENADIJO
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Los sistemas de actuacion para estas areas integradas podrdn ser indistintamente:

- Sistema concierto.
- Sistema compensacion.

- Sistema cooperacion.

Las anteriores determinaciones y aprovechamientos se aplicardn independientemente para

cada Unidad de Actuacién, en el caso de establecimiento de nuevas Unidades conforme a las

determinaciones anteriores de estas Normas.

RELACION DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

N° DE SECTOR SUPERFICIE AFECTADA (m?) |  N°MAXIMO VIVIENDAS
UR-1 65.214,75 130
UR-2 38.229,56 76
ool (oo UR-3 125.663,64 251
TOTAL 229.107,95 457
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3. Lademanda de variedad de parcelacion, para cumplir las
exigencias de distintos tipos de mercado.

Junto al cumplimiento con el Plan Parcial de todas las exi-
gencias de contenido, documentacion y cumplimiento de estan-
dares de cesiones exigidas por la Ley del Suelo y el Reglamento
de Planeamiento, el Plan Parcial pretende cubrir los siguientes
objetivos de cardcter general:

a) Desarrollar ef planeamiento del poligono (UR-1), calificado
como Urbanizable apto para la Urbanizacién y con uso residen-
cial en las Normas Urbanisticas Municipales.

b) Posibilitar la gestion y urbanizacion del mismo, con esta-
blecimiento del sistema de actuacion y concrecion en la orde-
nacion de la infraestructura, entronques, esquemas de redes y
condiciones de fos proyectos de Urbanizacién que habran de per-
mitir fa ejecucion de las obras correspondientes.

Asimismo, como objetivos més concretos pretende cubrir los
siguientes:

¢} Plantear una estructura y zonificacién que aun siendo rea-
lista en cuanto a su viabilidad, no hipoteque las condiciones de
disefio generales para futuros desarrollos.

d) Optimizar la superficie parcelable y minimizar el coste del
viario e infraestructuras.

e} Procurar una correcta resolucion de los accesos y los
entronques con las infraestructuras, insistiendo en recomendar
la necesaria coordinaciéon con los Organismos implicados.

fy Cuidar elimpacto en e! paisaje de las infraestructuras y edi-
ficaciones del poligono, mediante la prevision de plantacién de
arbolado.

g) Es por ultimo muy importante destacar en el desarrollo de
este P.P., las posibilidades de obtencién de parcelas por parte
del Ayuntamiento, que una vez enajenadas o permutadas per-
mitan la obtencién de recursos para la ejecucién de dotaciones
publicas y mas concretamente la sjecucion de un Polideportivo,
nuevo Ayuntamiento y nuevo Centro de Salud.

5. - DETERMINACIONES DE PROYECTO.
5.1. - Delimitacion del drea de actuacion.

Corresponde con la establecida en la Delimitacién de Sec-
tor aprobada por el Ayuntamiento de Cardefiadijo del UR-1
segun se recoge en el plano N.1 y siguientes de Informacién del
presente Proyecto de Plan Parcial.

La cartografia de las Normas reflejada a escala 1/6.000 y
1/2.000, la delimitacién se traslada al plano taquimétrico obtenido
a escala 1/600.

Las discrepancias en cuanto a delimitaciones, linderos y super-
ficies totales entre el plano catastral y el taquimetro podran ser
resueltas con la figura de gestion elegida de desarrollo de este
Plan Parcial, haciendo valer cada propietario su superficie real.

Se detecta en todo caso una menor superficie en el plano
taquimetro, por lo cual las superficies de cesidn obligatorias se
calculan en base a la superficie real de las fincas.

5.2. - Examen y andlisis de alternativas.

El disefio que se propone en el presente Plan Parcial responde
auna serie de condicionantes, que se enumeran a continuacion:

1. Adaptacion del disefio a la superficie definida dentro de
la delimitacion del poligono.

2. Conexion con la vialidad de las estructuras urbanas pre-
existentes.

3. Adecuacion de los viales a la topografia y a las infraes-
tructuras existentes, que en algln caso soportan redes de
servicio.

4. Conexion de los espacios destinados por el Plan a 4reas
libres, de uso y dominio publico, con las mismas areas preexis-
tentes, o bien continuacion del disefio preindicado por las N.U.M.

5. Optimizacién del disefio, por tanto, en cuanto a ubicacién
de las viviendas unifamiliares.

6. Reparto equilibrado de las zonas verdes para que cada
manzana pueda ser servida por esta dotacion.

7. Concentracion, en lo posible de las zonas de servicio para
la creacion de mayor entidad con la unién incluso de futuras éreas
urbanizables.

La alternativa elegida ha intentado recoger los anteriores con-
dicionantes y se considera consigue el objetivo final de una ade-
cuada relacién entre costes de urbanizacién respecto a las
parcelas resullantes, siempre consiguiendo una calidad de ubi-
cacion en cuanto a las cesiones y servicios.

5.3. - Descripcion de la solucién adoptada.

5.3.1. Estructura Urbana. Red vias pablicas.

La actuacion se plantea como continuacion de los trazados
existentes.

Las redes de comunicacion fundamentales son:

1. Continuacion de la calle de la Iglesia.

2. Continuacion de la calle Los Arrieros

3. Sustitucion del Camino al Deposito por un vial.

53.2. Esquema de la red vias publicas.

Las condiciones fundamentales que definen el esquema
viario son:

- Forma del poligono.

—Continuacién de los viales existentes en las areas de suelo
urbano consolidado.

— Aprovechamiento de los viales existentes.

—La comunicacion con la Calle Los Arrieros, Veracruz y Calle
de la Iglesia.

— La creacién de un disefio 6ptimo de parcelas, tanto en forma
como en tamario.

- Las condiciones de las N.U.M.

«2.4. Red viaria.

El sistema viario se proyectarad de acuerdo con las necesi-
dades de circulacién y ajustandose a las siguientes normas:

— Vias principales de circulacion rodada, ancho minimo de
calzada: 7 metros.

—Vias secundarias de circulacién rodada, ancho minimo de
calzada: 5 metros.

Se completarén con aceras a ambos lados de ancho minimo
1,5 metros.

— Aceras para peatones, ancho minimo: 1,50 metros

— Sendas para peatones: 2 metros.

La red viaria interior tendré salida a la carretera y vias publi-
cas circundantes. En la red viaria de circulaciéon rodada, la dis-
tancia entre dos salidas consecutivas a una misma carretera o
via publica no ser& inferior a la consignada en el apartado de carre-
teras».

— De la Ley del Suelo de Castillay Ledn.

Plaza de aparcamiento a razén de 1 plaza/100 m.2 cons-
truidos.

Los anteriores condicionantes deben hacerse compatibles con
el logro de un coste de urbanizacién lo mas reducido posible y
la mayor rentabilidad de la parcelacién, dada la alta incidencia
que estos aspectos tienen en el valor de venta necesariamente
limitado, de las parcelas urbanizables.

Por ello se adoptaran determinados criterios, que se justifi-
can, respecto a los anchos del viario y al conjunto de los apar-
camientos, forzando en la normativa el aparcamiento en el
interior de parcelas.

Respondiendo a los condicionantes y criterios expuestos, la
red viaria proyectada puede describirse como sigue:
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El viario principal del poligono esta jerarquizado y responde
a distintas tipologias {cuadro recogido en el apartado de Con-
diciones de vias).

Las plazas de aparcamiento se consideran de 2,20 m. x 4,50
metros, v 3,30 m. x 4,50 m. y son destinadas a turismos.

El cumplimiento de los estédndares requeridos por el Regla-
mento de Planeamiento se recoge en el apartado 5.3 de esta
memoria.

5.3.3.3. Areas de espacios libres publicos.

Las superficies destinadas a éreas de espacios libres publi-
cos, disefiadas con los siguientes criterios:

1. Espacios de suficiente entidad para ser definidos de uso
y dominio publico (Ab -1).

2. Zonas destinadas a Juegos de ninos (Ab - 2) (Ea).

Cuadro de espacios libres pUblicos.—

Ab-1 Jardines 2.938,68 m.2
Ab-2 Juego de nifios 487,18 m.2
Ea Juego de nifios 1.399,14 m.2
Total 4.825,00m.2

5.3.3.5 Cuadro Resumen general.

Todo lo cual cumple con la normativa de eplicacion ya que:
20 m.2/100 m.2 edificable.

0,2x24.070,66 = 4.814,13 < 4.825,00

Reglamento de planeamiento.

Los jardines tienen una superficie superior a 1.000 m.2 y puede
inscribirse en ellos una circunferencia de 30 metros de didme-
tro. (jardin Ab-1).

Las dreas de juegos de nifios tienen una superficie superior
a 200 m.2y se puede inscribir en ellas una circunferencia de mas
de 12,00 metros de didmetro. (Ab -2 y Ea).

5.3.3.4. Equipamientos publicos.

Se establece en las Normas Urbanisticas Municipales una
superficie de 20 m.2/100 m.2 edificable.

Por tanto, el uso se definira por necesidades futuras.
Cuadro de equipamientos.—

Aa 4.826,74 m.2

Total 4.826,74 m.2
Cumplimiento estandares de dotacion:
0,2 x24.070,66 = 4.814,13 < 4.826,74.

SEGUN PLANEAMIENTO
TOTAL . VIAS PUBLICAS
UR-1 SUPERFICIE U SUBLOEDRICASLEUSOl  epicagiioan | " | EquAENTOS B0 LIoRES yPr— R o
m2 % m2 % m2 ud % m2 % m2 x MAZAS | MUY,
UR-1 63.080,13 1 050 31.540,07 | 10% 2.405,32 | 20 Parcalas. | 20% 4.810,64 | 20% 4.810,64 1% | 241 5
x Ha )
TOTAL 63.080,13 31.540,07 2.405,32 126 4.810,64 4,810,64 241 5
SEGUN PROYECTO '
- TOTAL ) VIAS PUBLICAS
SUELO EDKICABLE USOQ * méximo de ESPACIOS LIBRES
UR-1 SUPERF/CIE UR- PRIVADO eprcaaioan |7 :a p EQUIPAMIENTOS PUBLICOS pPvem— y
SUP. PLAZAS | MIVUSY. .
m2 m2 % m2 ud m2 m2 m2 ud ug m2 m2
A UNF-adosada 5.436,90{ o70 3.805,83 20 4.826,74 3.425,86 651,19 64 2| 1.182,47 0,00
6.140,96] o070 4.298,67 23
B UNF-adosada 6.587,30] o7 4.611,11 24 168,30} 17 0 667,77 0,00
C UNF-adosada 7.925,53] oro 5.547,87 29 282,36 27 0 712,60 0,00
D- UNF-pareada 9.720,67] o0 4.860,34 25 623,54 63 0 846,65 0,00
E UNF-adesada 1.327,721 oro 929,40 5 1.399,14 30,12 3 0 724,05 0,00
T 688,21 67| 3| 723,509 6.988,46
TOTAL 63.080,13 . 37.139,08 24.053,22 126 4.826,74 4.825,00] 2.443,72| 241 5] 4.857,13] 8.988,46
100,00% 58,85% . 7,65% 7,65% 3,87% - 7,70% 14,25%

5.4. - Justificacién del cumplimiento de las proporciones de
reserva del suelo.

La justificacion para el conjunto del poligono, con una super-
ficie total de 63.080,13 m.2, se recoge en el siguiente cuadro:

5.4.1. Densidad y edificabilidad.

N.2 Viviendas P.P. 126

Densidad P.P. 126 Viv/6,30 Has. = 19,74 Viv/Has. < 20 Viv/Has.

— Edificabilidad maxima 0,50 m.2/m.2.

Superficie maxima edificable 0,50 x 63.080,13 = 31.540,07.

Superficie edificable residencial.

24.070,67 (segln cuadro 5.3.3.5).

31.540,07 maximos > 24.070,67 P.P.

— Parcela de equipamientos.

20 m.2/100 m.2 construidos = 0,2 x 24.070,67 = 4.814,13 m.2
minima. -

P.P. equipamientos 0,2 x 24.070,67 = 4.814,13 < 4.826,64.

— Parcela. Espacios libres:

20 m.2/100 m.2 construidos = 0,2 x 24.070,67 = 4.814,13m.2
minima.

P.P. Espacios Libres 0,2 x 24.070,67 = 4.814,13 < 4.825,00.

5.4.2. Parcelaciones, alineaciones y ordenanzas.

Corresponderé al Proyecto de Actuacién la asignacién deta-
llada de las cuotas de urbanizacion de cada parcela.

Con la salvedad anterior, la parcelacion, ordenanzas vy aline-
aciones propuestas por el Plan Parcial, son las que se reflejan en
los planos n.2 P-6 Zonificacion y Superficies n.2 P-7 Alineaciones.

5.4.3. Aparcamientos.

La dotacion de plazas de aparcamiento se ha dispuesto en
funcion del estandar que establece el articulo 44 de la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Leén y con las
dimensiones minimas que se fijan en las Normas Subsidiarias
Municipales (1 plaza de aparcamiento de uso publico por cada
100 metros cuadrados construibles en el uso predominante),

1x24,053,22/100 = 241 plazas.
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— Datos bésices para el célculo.

LLa dotacion por habitante y dia es >200 litros, siendo el cau-
dal maximo para et célculo de la red es 2,5 veces el consumo
medio diario.

Enlas zonas de pargues, jardines y espacios libres, se esta-
blecen instalaciones de riego suficientes para un consumo
minimo de 20 m.3 por Ha.

Se disponen cualro hidrates de 100 mm.

- Consumo medio diario.

Consumo diario en viviendas (equivalentes) Cdv.

124 viv. x 4,2 hab/viv. x 200 I/hab/dia = 104.160 I/dia 52.920
i/dia.

Consumo diario en espacios libres. Cdel.

0,48 Has. x 20 m.3/Has./dia = 9.600 I/dia.

Consumo diario medio. Cdm.

(104.160 + 9.600)/86.400 = 1,32 I/seq.

- Caudal méximo de célculo.

Se estima como caudal maximo de la red el de 2,5 veces el
consumo medio diario.

Qm =2,5x 1,32 I/seg. = 3,30 i/seg.

La presion minima en el punto mas desfavorable de la red sera
superior a una atmésfera.

La red se completa con sus correspondientes valvulas de sec-
cionado en arquetas y acometidas domiciliarias con llaves de
esfera también en arquetas a pie de parcela.

d) Red eléctrica.

En el plano P-11 red eléctrica, se reflejan las caracteristicas
basicas de la red de acometida, en media tensién y distribucion
en baja tension facilitado por la compafiia eléctrica.

La dotacién minima de energia eléctrica sera de 0,6 Kw/h por
habitante.

Las lineas de distribucion seran subterréneas. Su instalacion
cumple con la normativa especifica de la compafia distribuidora
asf como los reglamentos eléctricos de aplicacién en cuanto a
secciones, dimensionado de canalizaciones, arquetas de paso
y enlace, proteccidén minima de conductores en funcién de su situa-
cién (calzada o acera).

La conexion a la red general eléctrica de la zona se realiza
mediante el correspondiente centro de seccionamiento y trans-
formacién para 250 Kva., 32 SAL. BT., situado en caseta prefa-
bricada totalmente estanca con celdas SF6 L+P.

e) Alumbrado publico.

En el plano P-12 red de alumbrado publico, se reflejan las
caracteristicas béasicas de la red.

Bl alumbrado pablico contribuird a crear un ambiente nocturno
adecuado a las necesidades de la vida ciudadana y contribuirg
a ensalzar la estética urbana. Sus caracteristicas visuales y de
calidad luminosa, armonizaran con las de la urbanizacién y los
niveles de iluminacién cumpliran con los objetivos visuales dese-
ados, cuyos valores minimos se indican a continuacion:

- Consideraciones generales.
A. Tipo de instalacién.

La instalacion se realizara con tendido subterraneo en todo
su trazado.

- Descripcidn de la instalacién:;
A. Conductores.

El suministro se realizara a través de linea de seccién 4 x 6 mm.2
con las siguientes caracteristicas:

1. Caracteristicas.

Todos los conductores empleados en la instalacion estaran for-
mados por conductores de cobre flexibles, clase 5, con aislamiento

de goma EPR y cubierta de PCP (neopreno), de acuerdo con lo
prescrito enla Norma UNE 21 1 23, que concuerda con la IEC 502.

Ademas el conduclor debera cumplir fas normas: UNE
21022, en lo que respeta a la flexibilidad, asi como UNE 21150
en cuanto a aislamiento 1.000 V. para servicios moéviles.

2. Condiciones de instalacion,

Los cambios de seccion en los conductores se haran en el
interior de cajas de derivaciony por medio de los fusibles corres-
pondientes, en cajas Caved estancas.

Los conductores de alimentacién a los puntos de luz, debe-
rén ser aptos para trabajar en régimen permanente a tempera-
turas méaximas de 70° C.

Este conductor debera ser soportado mecanicamente en la
parte superior de la luminaria, no admitiéndose que cuelgue direc-
tamente del portaldamparas.

B. Descripcion unidades luminosas.

Se instalaran puntos de luz unifocales, sefialados en el planc
general, de acuerdo con las siguientes caracteristicas:

El nivel de iluminacién en los viales se determina, en funcion
de la importancia del trafico, en una media, medido a 1-1,5 m.
Del pavimento en 5 Lux.

1. Columnas.
Columna de 4,00 m. de altura.
2. Luminarias.

De acuerdo con la zona a iluminar se elegird por parte de los
Servicios Técnicos Municipales de acuerdo con las siguientes
caracteristicas:

Difusor: Fabricado por pieza inyectada en policarbonato de
4 mm. de espesor de pared (control de contaminacion luminosa).
Estabilizado contra los rayos U.V. y protegido mediante un recu-
brimiento contra radiaciones luminosas e infrarrojas.

Resistencia al impacto.

3. Material Auxiliar.

Equipo de incendio: Ladmpara de 125 W. Vapor de mercurio.

Portaldmpara: El emplazamiento de la lampara sera el indi-
cado en el plano de la luminaria. La situacion del mismo seré de
la forma que la ldmpara no cambie de posicién involuntariamente,
ni al efectuarse las operaciones de conservacion.

C. Tomas de tierra.

Unira todos los elementos de la instalacion y estara com-

puesta por:

- Conductor de cobre desnudo seccién 16 mm.2, extendido
a lo largo de todo el circuito. -

- Pica de acero recubierta de cobre de 2 m. de longitud, unido
a conductor mediante grapa de latén estafado.

— El numero de picas a colocar sera elegido por el director
de obra segin la naturaleza del terreno.

D. Condicién de recepcion.

Se aprobaran previamente los materiales a instalar, asi como fabri-
cantes y modelos por parte de los Servicios Técnicos Municipales.

f} Telecomunicaciones.

En el plano P-09 red de telecomunicaciones, se reflejan las
caracteristicas béasicas de la red.

Se realizard la canalizacion subterranea bajo tubo segin nor-
mativa especffica, dicha canalizacidn se sitlia en las aceras, queda
especificada, tanto en nimero de tubos como en trazado, en a
documentacién grafica de este proyecto, en canalizaciones de
4 x 110, 6 x 63, 4 x 63y 2 x 63, asi como las correspondientes
arquetas tipos D, Hy M.

Se completa la instalacion con las correspondientes cone-
xijones domiciliarias en arquetas a pie de parcela.
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Caso 1. (Pendiente descendente): Desde la rasante de la
acera hasta el plano inferior del alero de cubierta.

Caso 2. (Pendiente ascendente): Desde la cara superior del
forjado de la edificacion auxiliar, hasta el plano inferior del alero
de cubierta.

Admitiéndose uso habitable bajo cubierta en una superficie
que no supere el 50% de la superficie ocupada en plantas infe-
riores, respetando la configuracién de aleros recogida en el apar-
tado de Normas Constructivas de la Edificacion.

7. = Altura libre de pisos:
La altura libre de cada planta sera de 2,50 m. en vivienda. Siendo

-en el espacio habitable bajo cubierta variable desde 1,50 m.

8. - Fondo maximo:

El fondo maximo del edificio principal es el fijado en el Plano
P-7, que oscila entre 12 y 15 m. de fondo segun fas parcelas.

Para la edificacion auxiliar se fija un fondo computable de 5,00
metros.

9. - Supefficie ocupable de parcela.

La ocupacion méxima de parcela se fija por el frente maximo,
retranqueos y fondo maximo.

10. — Aparcamientos.

Se reservard como minimo 1 plaza de aparcamiento cubierta
en el interior de cada parcela.

11. — Condiciones estéticas particulares.

El saliente maximo permitido de aleros es de ochenta centi-
metros (80 cm.).

Elacabado de las fachadas deberd ser de piedra, ladrillo cara
vista o revoco en tonos acordes con los colores del entorno.

La carpinteria exterior sera de madera, barnizada en su
color, tefiida o pintada, o bien de aluminio laqueado.

Las cubiertas serdn inclinadas, de forma tradicional, con pen-
dientes no superiores al cincuenta por ciento (50%) y acabado
en teja curva de colores rojo y tostados.

Et cerramiento de la parcela no tendra una altura superior a
ciento cincuenta centimetros (150 cm.), pudiendo ser parame-
tro ciego hasta una altura de sesenta centimetros (60 cm.) y el
resto hasta el méximo citado se resolveré con malla metélica, cerra-
jerfa, elementos vegetales y similares.

12. — Cubijerta:

En cubierta, no se permitirdn pendientes superiores al 50%.

13. = Variantes.

13.1. Vivienda Unifamiliar Pareada
13.2. Vivienda Unifamifiar Adosada . ..

— CONDICIONES PARTICULARES.

13.1. - Vivienda Unifamiliar Pareada (UNF-PH)

13.1.1. Ambito y caracteristicas.

- Comprende las zonas grafiadas en los Planos de Proyecto
de Plan Parcial como UNF-PH.

13.1.2. Topologfa de la edificacion.

Se autoriza tanto la construccion de unifamiliar aislada pare-
ada, como adosada (hasta un maximo de 8 unidades).

13.1.3. Condiciones de parcela.

Se establece como parcela minima edificable la parcela de
trescientos cincuenta metros cuadrados (350 m.2). A efectos de
reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcelas, las
unidades resultantes deber&n cumplir las siguientes condiciones:

a) La superficie de parcela seré igual o superior a trescien-
tos cincuenta metros cuadrados por vivienda (350 m.2/Viv.).

b) El lindero frontal de la parcela tendra una dimensién
mayor o igual que diez metros (10 m.).

UNF-PH.
UNF-H.

c) La forma de la parcela permitir la inscripcion de un cir-
culo de didametro igual o superior a diez mretros. (10 m.).

13.1.4. Edificabifidad.

La edificabilidad neta maxima seré de 0,53 m.2 construidos
por m.z de parcela neta (0,53 m.2/m.2), computando conforme al
criterio de los esquemas de composicidnvolumélrica anexos.

13.2. - Vivienda unifamiliar pareadta {UNF-H).

13.2.1. Ambito y caracteristicas.

Comprende las zonas grafiadas emn las Planos de Proyecto
de Plan Parcial como UNF-H.

13.2.2. Topologia de la edificaciom.

Se autoriza tanto la construccion de: cuglquiera de los siguien-
tes grupos edificatorios:

- Viviendas aisladas.

- Viviendas pareadas (Un par).

- Viviendas en hilera o adosadas: Hasta un nimero maximo
de 8 unidades.

13.2.3. Condiciones de parcela.

Se establece como parcela minima edificable la parcela de
ciento setenta metros cuadrados (170 ma2). A efectos de repar-
celaciones, parcelaciones y segregaciongs de parcelas, las uni-
dades resultantes deberén cumplir las siguientes condiciones:

a) La superficie de parcela sera igual o superior a ciento
setenta metros cuadrados por vivienda {170 m.2/NViv.).

b) El lindero frontal de la parcela tendréd una dimensién
mayor o igual que seis metros (6 m.). )

¢) La forma de la parcela permitir& #a inscripcion de un cir-
culo de didmetro igual o superior a seis metros (6 m.).

13.2.4. Edificabilidad.

La edificabilidad neta méxima ser& de 0,69 m.2 construidos
por m.2 de parcela neta (0,69 m.2/m.2), eamputando conforme al
criterio de los esquemas de composici@m volumétrica anexos.

14. - Esquemas de composicion valumétrica.
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ORDENANZA . EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.

Esta zona queda constituida basicamente por aquellas dreas
destinadas a la dotacion de equipamieatos de titularidad tanto
publica como privada.
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CAPITULO VL

VL NORMAS DE ORDENACION DEL SUELO RUSTICO.

1.-REGIMEN DEL SUELO RUSTICO.-

Se establecen tres categorias de Suelo Rustico conforme al art. 16 de la Ley 5/99.

1.1.- Suelo Rustico comun.

2.2.- Suelo Rustico con proteccidn natural,

a) Zonas de reserva natural.
b) Vias pecuarias.
¢) Dominio publico hidraulico.

1.3.- Suelo Ristico con proteccidn cultural,

2.- DERECHOS EN SUELO RUSTICO.

a) Los propietarios de terrenos clasificados como suelo rustico tendran derecho a wusar,
disfrutar y disponer de ellos conforme a su naturaleza ristica, pudiendo destinarlos a uso agricolas,
ganaderos, forestales, cinegéticos u otros analogos vinculados a la utilizacién racional de los
recurso naturales.
b) Asimismo, en suelo ristico podran autorizarse los siguientes usos excepcionales, a través
del procedimiento regulado en el articulo 25 y con las condiciones establecidas en los articulos 26
a 29 de la L.S. para cada categoria de suelo, atendiendo a su interés pablico y a su conformidad
con la naturaleza ristica de los terrenos:

1.~ Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas, forestales,

cinegéticas y otras andlogas vinculadas a la utilizacion racional de los recursos naturales.

2.- Actividades extractivas, incluida la explotacién minera, las canteras y la extraccidon de

aridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a las mismas.

3.- Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones

vinculadas a su ejecucidn, conservacion y servicio.

4.- Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales.

5.- Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada y que no formen nicleo de

poblacién.
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6.- Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

/.- Otros uso que puedan considerarse de interés piblico, por estar vinculados a cualquier
forma del servicio piblico, o porque se aprecie la necesidad de su ubicacién en suelo ristico, a

causa de sus especificos requerimientos o de su incompatibilidad con los usos urbanos.

3.- DERECHOS Y LIMITACIONES EN SUELO RUSTICO.

a) Los propietarios de terrenos clasificados como suelo rustico, ademas de respetar lo
dispuesto en los articulos 8 y 9 de la L. S., tendrén la obligacion de cumplir los siguientes deberes:
I.- Realizar o permitir realizar a la Administracién competente los trabajos de defensa del suelo
y la vegetacidén necesarios para su conservacién y evitar riesgos de inundacién, erosién,
incendio o cualquier otro tipo de perturbacion del medio ambiente o de la seguridad de salud
publicas.
2.- Respetar el régimen minimo de proteccién establecido en los articulos 26 a 29 de la L. S.
para cada categoria de suelo, asi como las demas condiciones que imponga la normativa
sectorial o el planeamiento urbanistico, segiin las caracteristicas especificas cada uso o cada
terreno.
b) En suelo rustico quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas, entendidas como
division simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mas lqtes, o cuotas indivisas de los mismos,
con el fin manifiesto o implicito de urbanizarlos o edificarlos total o parcialmente, salvo que se
deriven de la aplicacion de la normativa sectorial o del planeamiento urbanistico. A tal efecto, en
los supuestos en los que la legislacion agraria permite divisiones o segregaciones sin respetar la
unidad minima de cultivo, con finalidad constructiva, ésta quedard subordinada al régimen
establecido en esta Ley para mantener la naturaleza rustica de los terrenos, y no podra dar lugar a
la implantacién de servicios urbanos o a la formacién de nuevos nicleos de poblacién.

c) En suelo rustico no se permitird que las construcciones e instalaciones de nueva planta, o

la ampliacion de las existentes, o los cierres de parcela con materiales opacos, de altura superior a
— Ty

un metro y medio, se siten a menos de tres metros del limite exterior de los camino, cafiadas y

demas vias publicas, o si dicho limite no estuviera definido, a menos de cuatro metros del eje de
las citadas vias, sin perjuicio de las superiores limitaciones que establezca la legislacion aplicable.
d) En suelo rustico las Administraciones ptblicas nunca sufragardn ni ejecutaran obras de

urbanizacion, salvo que se deriven de la aplicacion de la normativa sectorial o del planeamiento

urbanistico.
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/

4.- AUTORIZACION DE USO EN SUELO RUSTICO COMUN,

a)

Los uso excepcionales en suelo rustico relacionados en el articulo 23.2 de la L. S. se

definen en los articulos siguientes, para cada categoria de suelo rustico, como:

b)

I.- Usos permitidos: [os compatibles con la proteccién de cada categoria de suelo ristico; estos
usos no precisan una autorizacion expresa, sin perjuicio de la exigibilidad de licencia
urbanistica y de las demds autorizaciones administrativas sectoriales que procedan.

2.- Usos sujetos a autorizacién de la Administracion de la Comunidad Auténoma, previa a la
licencia urbanistica: aquéllos para los que deban valorarse en cada caso las circunstancias de
interés publico que justifiquen su autorizacion, con las cautelas que procedan.

3.- Usos prohibidos: lo_s. incompatibles con la proteccion de cada categoria de suelo rastico, y
en todo caso los que impliquen un riesgo relevante de erosion o deterioro ambiental.

El procedimiento para la autorizacion de los usos excepcionales en suelo rustico se

integrara en el regulado en el articulo 99 de la L. S. para la obtencidn de las licencias urbanisticas,

con las siguientes particularidades:

c)

l.- La documentacion exigible, que se detallara reglémentariamente, sera la suficiente para
conocer las caracteristicas esenciales de su ejecucién, conservacion y servicio, asi como sus
repercusiones ambientales.

2.- Sera preceptivo un periodo de informacion publica de quince dias, que deberd anunciarse en
el “ Boletin Oficial de la Provincia” y en un diario de los de mayor difusién en la Provincia. Si
transcurrido un mes desde la solicitud el ayuntamiento no hubiera publicado dichos anuncios,
podra promoverse la informacioén publica por iniciativa privada.

Para que puedan ser autorizadas por el procedimiento regulado en el ntimero anterior, los

promotores de usos excepcionales en suelo ristico deberan cumplir las siguientes condiciones, y

las que en su desarrollo sefiale el planeamiento urbanistico par asegurar el caracter aislado de las

construcciones y el mantenimiento de la naturaleza rustica de los terrenos:

l.- Respetar la superficie minima de parcela, la ocupacion maxima de parcela, y las distancias
minimas al dominio publico, a las parcelas colindantes y a otros hitos geograficos.

2.- Resolver la dotacion de los servicios que precise, asi como las repercusiones que produzca
en la capacidad y funcionalidad de las redes de servicios e infraestructuras existentes.

3.- Vincular el terreno al uso autorizado, haciendo constar en el Registro de la Propiedad su

condicion de indivisible y las limitaciones impuestas por la autorizacién.
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5.- CONDICIONES DE EDIFICACION SEGUN CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO.

5.1. Suelo Rustico Comun.

En los terrenos que el planeamiento urbanistico delimite como suelo rustico comin se

aplicara el siguiente régimen minimo de proteccion:

a) Estaran permitidas:

1° Las construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas y otras andlogas.

2° Las obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones vinculadas a su ejecucion, conservacion y servicio, cuando estén previstas en el

planteamiento urbanistico o sectorial o en un instrumento de ordenacidn del territorio.

b) Estaran sujetos a autorizacion los demas usos relacionados en el artiiculo VI 2(b) Derechos

en suelo rustico.

¢) Condiciones de edificacion :
Edificios destinados a vivienda unifamiliar.

Se podran autorizar viviendas unifamiliares siempre que se preserve la condicidn especifica no

urbana de este suelo y por tanto se evitard la formacién de nacleo de poblacién, entendiendo
este:
- Definicién. Se considera ntcleo de poblacion a la agrupacion de varias viviendas, de
tal manera que por su posible consolidacién se puedan generar unas expectativas
urbanisticas propias del lo urbano, demandado servicios de urbanizacién, contrarios al
carédcter del suelo no urbanizable.
- Formacion de nicleo de poblaciéon. Se entiende que hay posibilidad de formacién de
nucleo de poblacién al construir una vivienda en suelo rastico cuando, incluyendo la
que se pretende edificar, existen tres (3) o més viviendas en un circulo de trescientos
(300) metros de radio, trazado con centro en donde se va a ubicar la nueva vivienda, sin

contabilizar para este computo las viviendas que estén incluidas en suelo urbano.
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Fijandose a continuacion la normativa de aplicacion para las distintas construcciones:

a) La altura maxima para todas las edificaciones es de seis con cinco (6.5) metros y dos plantas
incluida la baja. salvo para los edificios de utilidad publica e interés social, y explotaciones
agricolas y ganaderas que se fija en nueve con cinco (9.5) metros y tres plantas.

b) Condiciones de parcelacién y aprovechamiento.

Se establecen las siguientes parcelas minimas y edificabilidades maximas autorizadas, segun el uso

de la construccion pretendida:

Uso Parcela minima Edificabilidad

Explotaciones agricolas y ganaderas 2.500 m* 0,08 m*/m?
Servicio obras piblicas No se ﬁja No se fija
Vivienda unifamiliar aislada 5.000 m* 0,05 m*/m?
Utilidad ptblica e interés social No se ﬁja No se fija

¢) Distancia a linderos. Se establece un retranqueo minimo a linderos de diez (10) mts.

d) Condiciones estéticas.

Las construcciones habran de adaptarse, en lo basico, al ambiente en que estuvieran situadas.

En los lugares de paisaje abierto y natural, en las perspectivas del conjunto urbano y en las
inmediaciones de las carreteras y caminos de cardcter pintoresco, no se permitira que la situacidn,
masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacion de otros elementos, limite el campo
visual para contemplar las bellezas naturales, rompa la armonia del paisaje o desfigure la

perspectiva propia del mismo.

El acabado de las fachadas de los edificios serd en tonos tostados, cremas u ocres, prohibiéndose

los encalados y blanqueos, salvo si se trata de piedra.

Las cubiertas serdn en tonos rojizos, con aspecto similar a la teja cerdmica, prohibiéndose las

cubiertas con acabado de fibrocemento en su color.

Instalaciones existentes.

Se autoriza la ampliacion de las instalaciones existentes en suelo ristico a la aprobacién definitiva
de estas Normas, cuando no resulten por su uso fuera de ordenacién, permitiéndose un aumento
méaximo del veinticinco (25 %) por ciento de la superficie construida que tienen en la actualidad,
siempre dentro de su propia parcela, cumpliendo las condiciones de parcela minima y
edificabilidad maxima autorizadas segiin el uso de la construccion pretendida, y con la

autorizacién de la Comision Territorial de Urbanismo.
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5.2.4 Dominio Publico Hidraulico.

Cauces publicos v acuiferos.

- Para la planificacidn y posterior realizacion de las obras, se tendrd en cuenta todo lo previsto
en el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico de 11 de Abri.! de 1.986 (R.D.P.H.) relativo a
la mejora de las caracteristicas hidraulicas del cauce y margenes, (en especial el articulo 14 y
los capitulos 11 y III del titulo IT). Conforme establece el articulo 78 de este Reglamento,
cualquier tipo de construccién en zona de policia de cauces, debera disponer de autorizacién
previa, otorgada por esta Confederacién Hidrografica.

- Para las edificaciones u otro tipo de construcciones e instalaciones, que se vayan a situar en
las proximidades de cauces en zonas inundables (respecto a las avenidas con periodo de retorno
de 500 afios, tal v como se establece en el articulo 14.3 del R.D.P.H), se debera realizar un
estudio previo de avenidas, que establezca los niveles de inundacion, asi como la posible
afeccion y las medidas de proteccion sobre dichas obras e instalaciones. No obstante estaran
sujetas a las limitaciones que en el futuro, el Gobierno pueda establecer mediante decreto (art.
14.2 del R. D. P. H).

- Se respetardn las servidumbres legales y en particular las de uso publico de 5 mts. en la
margen, establecido en los articulos 6 y 7 del R.D. P. H.

- La proteccion del Dominio Publico Hidraulico y de la Calidad de las Aguas, se regulard de
acuerdo a lo establecido en la vigente Ley de Aguas de 2 de Agosto de 1.985 y el Reglamento
de Dominio Pablico Hidraulico.

En especial, se contemplaran los articulos siguientes del R. D. P. H.

- Art. 234

Queda prohibido con caracter general y sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 92 de la Ley

de Aguas:

g)  Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas.

h)  Acumular residuos sélidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su naturaleza y el
lugar que se depositen, que constituyan o puedan constituir un peligro de contaminacion de las
aguas o degradacion de su entorno.

1) Efectuar acciones sobre el medio fisico o biolégico afecto al agua que constituyan o

puedan constituir una degradacién del mismo.
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- Art. 245, Autorizaciones de vertido.

Toda actividad susceptible de provocar la contaminaciéon o degradacion del Dominio Péblico
Hidraulico y, en particular, el vertido de aguas y de productos residuales susceptibles de
contaminar las aguas continentales, requierc autorizacidon administrativa.

El procedimiento para obtener dicha autorizacion administrativa, viene determinado en el

articulo 246 y siguientes del Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico.

- Art. 259. Establecimiento de instalaciones industriales (incluidas las ganaderas).

Las autorizaciones administrativas sobre establecimiento, modificacion o traslado de
instalaciones o industrias que originen o puedan originar vertidos se otorgaran condicionadas a
la obtencidn de la correspondiente autorizacion de vertido.

Las autorizaciones de vertido, que se tramitaran segin lo dispuesto en el articulo 246, tendran
en todo caso el caracter de previas para la implantacion y entrada en funcionamiento de la
mdustria o actividad que se trata de establecer, modificar o trasladar, y en cualquier caso
precederd a las licencias que hayan de otorgar las autoridades locales. Para la planificacion y
posterior realizacion de las obras, se tendra en cuenta todo lo previsto en el Reglamento de
Dommio Publico Hidrdulico de 11 de Abril de 1.986 (R.D.P.H.) relativo a la mejora de las
caracteristicas hidraulicas del cauce y margenes, (en especial el articulo 14 y los capitulos I y
HI del titulo II). Conforme establece el articulo 78 de este Reglamento, cualquier tipo de
construceion en zona de policia de cauce, debera disponer de autorizacion previa, otorgada por
esta Confederacién Hidrografica.

Se considera Suelo Rustico de Proteccion Natural (subclase dominio publico hidraulico) el
cauce del rio que atraviesa el término de NO a SE como integrante del Dominio Publico
Hidraulico, asi como sus riberas y la zona de servidumbre de 5 m. de anchura de los margenes,
entendiendo por cauce, ribera y margen aquéllos términos contenidos en los Art® 4 y 6 de la Ley
6/1985, de 2 de agosto, de Aguas, como medida de, proteccién del ecosistema de ripsilva, segiin

informe de la Consejeria de Medio Ambiente.

5.3. Suelo Ristico con proteccién Cultural: Por su valor arqueolégico.,

Son los terrenos vinculados o yacimientos arqueoldgicos o acontecimientos histéricos singulares.
Estaran sometidos al control de las autoridades competentes y las condiciones de los usos en los
mismos estardn sometidas cautelarmente a su recuperacion hasta que no exista un Plan Especial

que clarifique su condiciones. Esta normativa incluye en planos las dreas arqueoldgicas declaradas
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o incoadas. Los yacimientos v espacios de interés catalogados en documentos especificos,
aprobados por la administracion provincial, se considerardn asimismo como espacios protegidos

no pudiendo desarrollarse ninguna actividad que dificulte su recuperacion.
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CAPITULO VII.

VI NORMATIVA SECTORIAL DE APLICACIONES.

[- NORMAS PARA LA PROTECCION DE MARGENES DE CARRETERAS.

I.1. Condiciones de Estructura.

La estructura del desarrollo de los terrenos que forman las mérgenes de las carreteras
viene condicionado por su clasificacion dentro de los tipos urbano, urbanizable y no urbanizable.
En cada zona se debe aplicar, con cardcter acumulativo, lo dispuesto por ésta norma, y lo

que pueda corresponderle de acuerdo con la norma que regule la estructura de dicha zona.

1.2. Condiciones de aprovechamiento.

El aprovechamiento de las margenes- de las carreteras es el correspondiente al del tipo de

suelo, urbano, urbanizable o no urbanizable, en que se encuentren clasificados los terrenos de Ias

margenes.

El'hecho de estar incluido en una margen de carretera no da a un terreno derecho alguno a
aumentar el aprovechamiento que le corresponda, ya que el concepto de margen de carretera
implica en estas Normas un criterio limitativo y de proteccién acumulativa a la que ya pudieran

tener los terrenos por su clasificacion y calificacién urbanistica.

1.3. Carreteras.

1.3.1. Planeamiento y edificacién en las margenes de las carreteras.

a) Margenes de carreteras.

Se entiende por margen de una carretera a efectos de las presentes Normas, cada una de las
dos franjas de terreno que discurren lateralmente paralelas a aquella, delimitadas
interiormente por la arista exterior de la calzada correspondiente y exteriormente por una

linea ideal equidistante de ésta, situada a 100 metros.
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b) Planeamiento y edificacidn.

Los terrenos incluidos dentro de las margenes de las carreteras estan clasificados en las
presentes Normas dentro de los tipos urbano, apto para la urbanizacién y no urbanizable, y
grafiados en los planos con la clasificacion que les corresponde en cada caso.

El tramo de carretera que discurre por suelo urbano. se denomina "Tramo Urbano".

Si el suelo esta calificado como casco consolidado, el tramo urbano de la carretera tiene
consideracion de "travesia". En ambos casos las margenes de la carretera tienen un estudio
detallado en los planos correspondientes y su planeamiento y edificacién vienen regulados
en la Norma correspondiente a éste tipo de suelo.

El'tramo de carretera que discurre por suelo no urbanizable tiene las margenes protegidas y
esta sefialado como tal en los planos correspondientes y su planeamiento y edificacion
vienen regulados en ésta Norma.

El tramo de carretera que discurre por las 4reas aptas para la urbanizacion, tiene los
terrenos de una o ambas margenes, en una anchura total o parcial de la misma, clasificados
dentro del tipo Suelo Urbanizable. La edificacion de las méargenes deberd desarrollarse
mediante el oportuno Plan Parcial que deberd recoger los criterios de planeamiento y

edificacion correspondientes a éste tipo de suelo, - que se regulan en la Norma

correspondiente.

1.3.2. Condiciones Generales.

a) Zonas funcionales de las méargenes. De conformidad con la ley de carreteras se
establecen las siguientes:
.- Son de dominio publico los terrenos ocupados por las carreteras estatales y sus
elementos funcionales y una franja de terreno de ocho metros de anchura en autopistas,
autovias y vias rapidas, y de tres metros el resto de las carreteras, a cada lado de la via,
medidas en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior
de la explanacion.
La arista exterior de la explanacion el la interseccién del talud del desmonte, del
terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno
natural.
En los casos especiales de puentes, viaductos, tuneles, estructuras u obras similares, se

podra fijar como arista exterior de la explanacién la linea de proyeccién ortogonal del

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDERJADIJO



NORMATIVA SECTORIAL DE APLICACIONES

borde de las obras sobre el terreno. Serd en todo caso de dominio publico el terreno
ocupado por los soportes de la estructura.

El elemento funcional de una carretera toda zona permanentemente afecta a la
conservacion de la misma o a la explotacién del servicio piiblico viario, tales como las
destinadas a descanso, estacionamiento, auxilio y atencion médica de urgencia, pesaje,
parada de autobuses y otros fines auxiliares o complementarios.

Solo podran realizarse obras o instalaciones en la zona de dominio publico de la
carretera previa autorizacion del Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo, cuando la
prestacion de un servicio plblico de interés general asi lo exija. Todo ello sin perjuicio
de otras competencias concurrentes y de lo establécido en el articulo 38 de la Ley de
Carreteras.

2.- La zona de servidumbre de las carreteras estatales consistira en dos franjas de
terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio
publico definida en el articulo 21 y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacion a una distancia de 25 metros en autopistas, autovias y vias
rapidas, y de ocho metros en el resto de las carreteras, medidas desde las citadas aristas.
En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se permitirdn més usos que
aquéllos que sean compatibles con la seguridad vial, previa autorizacién, en cualquier
caso, del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, sin perjuicio de otras
competencias concurrentes y de lo establecido en el articulo 38 de la L.C.

En todo caso, el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo podra utilizar o autorizar la
utili‘zaci(’)n de la zona de servidumbre por razones de interés general o cuando lo
requiera el mejor servicio de la carretera.

Seran indemnizables la ocupacidn de la zona de servidumbre y los dafios y perjuicios
que se causen por su utilizacion.

3.- La zona de afeccién de una carretera estatal consistira en dos franjas de terreno a
ambos lados de la misma, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre vy
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una
distancia de 100 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y de 50 metros en el
resto de las carreteras, medidas desde las citadas aristas.

Para ejecutar en la zona de afeccion cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o
provisionales, cambiar el uso o destino de las autorizacion del mismas y plantar o talar
arboles se requerird previa sin perjuicio de otras Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo, mi apetencias concurrentes y de lo establecido en el articulo 38 de la Ley

de Carreteras.
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En las construcciones e instalaciones ya existentes en la cona de afeccion podran
realizarse obras de reparacion y mejora, previa la autorizacion correspondiente, una vez
constatados su finalidad y contenido, siempre que no supongan aumento de volumen de
la construccion y sin que el incremento de valor de aquéllas comporten pueda ser tenido
en cuenta efectos expropiatorios, todo ello, asimismo, sin perjuicio de las demads
competencias concurrentes y de lo dispuesto en el articulo 39 de la L.C.

La denegacién de la autorizacién debera fundarse en las previsiones de los planes o

proyectos de ampliacion o variacidén de la carretera en un futuro no superior a diez

anos.

b) Linea de Edificacién.

A ambos lados de las carreteras estatales se establece la linea de limite de edificacion,
desde la cual hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccién,
reconstruccidén o ampliacidn, a excepcion de las que resultaron imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes.

La linea limite de edificacion se sitiia a 50 metros en autopistas, autovias y vias rapidas y a
25 metros en el resto de las carreteras de la arista exterior de la calzada mas préoxima,
medidas horizontalmente a partir de la mencionada arista. Se entiende que la arista exterior

de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera destinado a la circulacion de

vehiculos en general.

c) Obras en las margenes de las carreteras

A los efectos se denomina red arterial e una poblacién o grupo de poblaqiones el conjunto
de tramos de carretera actuales o futuras, que establezcan de forma integrada la
continuidad y conexién de los distintos itinerarios de interés general del Estado, o presten
el debido acceso a los nicleos de poblacién afectados.

Se consideran tramos urbanos aquéllos de las carreteras que discurran por suelo calificado
de urbano por el correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico. Se considera
travesia la parte de tramo urbano en la que existan edificaciones consolidadas al menos en
las dos terceras partes de su longitud y un entramado de calles al menos de uno de los
margenes.

Toda actuacién en una red arterial se establecerd previo acuerdo entre las distintas

Administraciones publicas interesadas de forma coordinada con el planeamiento

urbanistico vigente.
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A tal efecto. deberdn utilizarse los procedimientos legalmente establecidos para asegurar
la colaboracion y coherencia de actuaciones en una red arterial en materia de inversion Y
de prestacion de servicios.

A falta de acuerdo, el Consejo de Ministros a propuesta del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo, podra aprobar la ejecucién de las actuaciones necesarias en los tramos de una
red arterial que formen o puedan formar parte de la red estatal de carreteras.

El otorgamiento de autorizaciones para realizar obras o actividades, ejecutadas por el
Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo en la zona de dominio publico de los tramos
urbanos corresponde al Ayuntamiento, previo informe vinculante de dicho Departamento
ministerial, que habrd de versar sobre aspectos relativos a disposiciones de la presente Ley:.
En las zonas de servidumbre y afeccién de los tramos de carretera indicados en el niimero
anterior, excluidas las travesfas, las autorizaciones de usos y obras las otorgara el
Ayuntamiento.

En las travesias de carreteras estatales corresponde a los Ayuntamientos el otorgamiento
de toda clasc de licencias y autorizaciones sobre los terrenos y edificaciones colindantes o

situadas en las zonas de servidumbre o afeccién.

d) Publicidad.

Fuera de los tramos urbanos de las carreteras estatales queda prohibido realizar publicidad
en cualquier lugar visible desde la zona de dominio piblico de la carretera, sin que esta
prohibicion dé en ningin caso derecho a indemnizacion. .

A los efectos no se considera publicidad los carteles informativos autorizados por el

Ministerio de Obras Pablicas y Urbanismo.

e) Prescripciones para otorgamiento de licencias o autorizaciones.

En el otorgamiento de autorizaciones y licencias se tendrd en cuenta para los diversos

tipos de actuaciones las siguientes prescripciones:
1.- Plantacion o tala de arbolado. Las plantaciones no podrén autorizarse la zona de
dominio publico; en las zonas de servidumbre y afeccién podran autorizarse, siempre
que no perjudiquen a la visibilidad de la carretera ni originen inseguridad vial por otras
razones. La tala de arbolado s6lo se denegara cuando pueda perjudicar a la carretera por

variar el curso de las aguas o producir inestabilidad de taludes.
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2.- Lineas aéreas.

Las lineas aéreas de alta tension no deben autorizarse detras de la linea de edificacion
siempre que sea posible. En todo caso, la distancia del poste a la arista exterior de la
calzada no sera inferior a vez y media de su altura.

Esta distancia minima se aplicara también a los postes en los cruces aéreos, en los
cuales el gélibo serd suficiente para evitar posibles accidentes a los vehiculos.

3.-  Conducciones subterraneas.

No se autorizaran nunca por la zona de dominio publico, a excepcion de las travesias de
poblaciones, donde podran ir por debajo de las aceras si no hubiera otra solucién. En la
zona de servidumbre podran autorizarse todas las conducciones subterraneas de interés
publico cuando no exista posibilidad de llevarlas mas lejos de la carretera. Las
conducciones de interés privado se llevaran por la zona de afeccion, siempre que estén
de acuerdo con la ordenaciéon urbanistica de la zona comprendida entre la linea de
edificacion y la carretera. Excepcionalmente y en caso de que no exista posibilidad de
otra solucién, podran autorizarse a los particulares a ocupar con alguna de sus
conducciones la zona de servidumbre,

4.-  Cerramientos.

No se autorizardn en las zonas de dominio publico y servidumbre. En la zona de
afeccion podra autorizarse todo tipo de cerramientos a partir de la linea de edificacidn.
En la superficie comprendida entre esta linea y la servidumbre, s6lo se podrén construir
cerramientos totalmente didfanos sobre piquetes sin cimiento de fabrica. Cuando la
calidad del terreno lo justifique, se podra establecer un cimiento de fabrica con una
altura maxima de 60 centimetros. Cuando se desee reconstruir los cerramientos
existentes, se hard con arreglo a las condiciones que impondrian si fueran de nueva
construccion, salvo algfm tramo menor de cinco metros que se hubiera arruinado.
Cuando el Organismo competente efectie obras de acondicionamiento o ensanche de la
carretera, deberan retranquearse los cerramientos hasta las lineas indicadas en el
presente articulo, seglin sus tipos.

5.-  Muros.

La construccion de muros de sostenimiento, de desmontes y terraplentes por
particulares solamente se podra hacer dentro de la zona de afeccién. En todos los casos
se debera presentar un proyecto que se estudien las consecuencias de sus
construcciones en relacién con la explanacién de carretera, evacuacion de las aguas

pluviales y su influencia en la seguridad de la circulacion.
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6.-  Edificios.

Delante de la linea de edificacion no se permitird la construccion, reconstruccion o
ampliacidn de ningtn edificio.

En Tos edificios existentes delante de ésta linea podran autorizarse obras de mera
conservacion, que no supongan una consolidacién del edificio ni reforma del mismo.

7.-  Urbanizaciones.

La autorizacion de accesos a urbanizaciones o de servicios urbanos que afecten a la
carretera exigird la presentacion de un proyecto especifico de aquellas partes de la
urbanizacion incluidos los aspectos de parcelacion, red viaria y servicios urbanos que
incidan sobre las zonas de dominio, servidumbre y afeccion de la carretera, o sobre las
zonas de reserva y proteccion de las vias planeadas.

En todo caso, las parcelas resultantes deben quedar detras de la linea de servidumbre y
los elementos viales deberdn ser conformes con lo que se dispone de los articulos
aplicables de estas Normas.

8.- Industrias, canteras y explotaciones agricolas y ganaderas.

Ademas de cumplir las condiciones que exijan estas Normas, habra de tenerse en
cuenta en estos establecimientos las molestias y peligros que ellos o las materias
depositadas puedan producir a la circulacién, asi como los perjuicios a la estética del
paisaje visto desde la carretera. En las condiciones que para su instalacién se den por el
Organismo competente, deberan precisarse las disposiciones a tener en cuenta para
evitar o disminuir dichos inconvenientes, incluso los Planes de Reposicion en Proyectos
de explotacion de canteras.

9.-  Movimientos de tierras.

Pueden autorizarse en cualquier zona siempre que no sean perjudiciales para la
explanacion de la carretera por la modificacion del libre curso de las aguas o por algiin
otro motivo.

10.- Obras subterraneas:

No podran ejecutar en la zona de servidumbre aquellas que puedan perjudicar el
ulterior aprovechamiento de la misma para los fines a que esta destinada.

En la zona de afeccion. delante de la linea de edificacion no se podran construir
aquellas obras que supongan también una edificacion por debajo del nivel de] terreno,
tales como garajes, almacenes, piscinas u obras que formen parte de instalaciones

industriales, sino solamente las complementarias superficiales.
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11.- Cruces subterraneos.
Las obras para cruces subterrdneos tendran la debida resistencia, dejaran el pavimento
en iguales condiciones que estaba y se ejecutaran de forma que produzean las menores
perturbaciones posibles al trafico.
12.- Areas e instalaciones a construir por particulares para el servicio de la carretera.
Ademds de cumplir todas las condiciones que se exijan para estas instalaciones, que
podran ocupar ademds de terrenos fuera de la zona de afeccion, ésta y la de
servidumbre, los edificios deberan quedar por detras de la linea de edificacién. Delante
de esta linea no podran realizarse otras obras que las necesarias para viales, isletas o
zonas ajardinadas, y en casos justificados, depdsitos subterraneos. La zona de
servidumbre deberd destinarse a separador, y Gnicamente de forma excepcional podran
preverse en ella zona pavimentada para viales o aparcamiento.
13.- Estaciones de carburantes.
Ademas de lo dispuesto para esta clase de instalaciones en el apartado anterior, se
tendran en cuenta, para Ja fijacion de distancias entre estaciones de carburantes, lo que
al respecto dispone la normativa especifica del Ministerio de Hacienda sobre el
suministro y venta de carburantes y combustibles objeto del Monopolio de Petroleos y
la que, en coordinacion con ella, dicten sobre esta materia la Presidencia del Gobierno
y el Ministerio de Obras Publicas.
En todos los casos, cuando la intensidad media diaria sea superior a 5.000 vehiculos, o
en carreteras con calzadas separadas por una mediana, las estaciones de servicio sélo
atenderan al trafico que circule en un sentido.
14.- Pasos elevados.
La construccion de pasos elevados, por entidades o particulares, se sujetard a las
siguientes condiciones:
1°- A la solicitud de autorizacion deberd acompafiar un proyecto, firmado por
Ingeniero de Caminos; Canales y Puertos, en el que se estudien sus condiciones
resistentes y las consecuencias de su construccion en relacién con la explanacién de
la carretera, evacuacion de las aguas pluviales y su influencia en la seguridad de la
circulacion.
2°.- No podran ocupar con sus estribos las zonas de dominio piblico. En el caso de
carretera con mediana podrd disponerse de ésta para la ubicaciéon de una pila,

debiendo ser la primera de la suficiente anchura para que la pila en ella colocada no

represente peligro para la circulacién.
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3°- El galibo libre sobre la calzada serd el que se fije por los servicios de la
Direccién General de Carreteras.
4°- En lo posible, se dejaran libres las zonas de servidumbre carreteras. En caso

contrario, y cuando existan servicios establecidos en dichas zonas, deberan repetirse.

f) Control de acceso a las carreteras.

El Organismo administrativo competente puede limitar los accesos a las carreteras y
establecer con cardcter obligatorio, los puntos en los que tales accesos pueden construirse.
Asimismo queda facultado para reordenar los accesos existentes, con objeto de mejorar la
explotacion de la carretera y la seguridad vial, pudiendo expropiar para ello los terrenos
necesarios.

Cuando los accesos no previstos se solicitaron especialmente por los particulares
directamente interesados, el Organo administrativo competente podra convenir con €stos la
aportacion econdémica procedente en cada caso.

Los accesos nuevos, no previstos, que se autoricen se construiran de acuerdo con la
normativa e instrucciones geométricas y constructivas del Ministerio de Fomento y bajo la

vigilancia del Organismo competente.

De acuerdo con la clasificacién del suelo se respetaran las correspondientes distancias

entre accesos.

1.3.3. Distancias minimas de cerramiento y lineas de edificacion a la BU-801 Burgos a Carcedo.

Distancias medidas desde el eje de la carretera .

Linea valla cerramiento linea edificacién
CASCO CONSOLIDADO 10,00 mts. 10,00 mts.
- CASCO NO CONSOLIDADO
- URBANIZABLE 13,00 mts. 21,00 mts.
-RUSTICO

Excepcionalmente podrdn admitirse en suelo urbano, obras de edificacién de nueva planta
segan las alineaciones establecidas por el planeamiento municipal vigente, cuando forman parte
de alineaciones continuas, sin sobresalir del conjunto de estas.

El cerramiento serd de alambrada diafana de simple torsién, cuyos postes de sustentacion
iran hincados en el terreno sobre cimentacion de fabrica cuya altura no puede ser superior a 0,60

mts.
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Los documentos, proyectos o estudios de detalle que se desarollen como consecuencia de
las presentes Normas Urbanisticas Municipales en el 4rea de influencia de la carretera autonémica
BU-801, seran previamente presentadas a informe del Servicio Territorial de Fomento.

2. LINEAS FERREAS .-

Las lineas férreas son objeto de regulacion mediante las disposiciones de la Ley 16/1987, de 30 de julio, de
Ordenacion de los Transportes Terrestres y su Reglamento aprobado por el Real Decreto 1211/1990 de 28
de septiembre.
Se establecen tres zonas con limitaciones de uso y aprovechamiento en los terrenos colindantes con el
ferrocarril. Estas zonas se extienden a ambos lados de la via ¥ su anchura, medida siempre desde la arista
exterior de la explanacion del ferrocarril, es la siguiente:

- Zona de dominio piiblico: explanacién mas de ocho (8) metros desde la arista exterior de la

explanacién.

- Zona de servidumbre: desde la zona de dominio publico hasta veinte (20) metros de la arista
exterior de la explanacion.
- Zona de afeccion: desde la zona de servidumbre hasta cincuenta (50) metros de la arista exterior
de la explanacién.
En suelo urbano las distancias de la arista exterior de la explanacion son cinco (5) metros para la zona de
dominio publico, ocho (8) metros para la zona de servidumbre y veinticinco (25) metros para la zona de
afeccion.
En la zona de dominio publico solo podran realizarse las obras necesarias para la prestacion del servicio
publico ferroviario o de otro servicio piblico de interés general. El la zona de servidumbre se podran
autorizar obras o actividades que no afecten al ferrocarril, y en la zona de afeccién se podra realizar

cualquier tipo de obra o actividad con la previa licencia de la empresa titular de la linea férrea.

3.- LINEAS DE ENERGIA ELECTRICA DE ALTA TENSION.-

Las lineas eléctricas de alta tension establecen unas servidumbres a la implantacion de usos y a la
edificacion, que se recogen en el Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension, de 28 de
Noviembre de 1968, asi como en la Ley de Expropiacién Forzosa en materia de instalaciones eléctricas de
18 de Marzo 1966 y su Reglamento (Decreto del Ministerio de Industria de 20 de Octubre de 1966)

No se podran plantar arboles, edificar ni instalar industrias en la proyeccion o en las proximidades de las

lineas eléctricas de alta tension, debiendo respetarse las distancias siguientes medidas en metros:
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Para edificios, construcciones y otras instalaciones: d = 3.3 4+ U/100, con un minimo de cinco (5) metros.
Para arboles v masas arbéreas; d = 1.5 + U/100, con un minimo de 2 m.

U se corresponde con la tension de a linea en Kilovatios (Kv).

4.- ACTIVIDADES CLASIFICADAS -

La instalacién de usos y actividades industriales que por sus caracteristicas se encuentran clasificadas por
la Ley 5/1993, de 21 de Octubre, de la Junta de Castilla y Leon, de Actividades Clasificadas, (BO Cy L.
De 29 de Octubre de 1993) v por su Reglamento, deberan mantener para su implantacién las medidas
correctoras y las distancias a los nlcleos de poblacidn establecidas en ellos. Asimismo las que requieran
Evaluacién de Impacto Ambiental, se regularan conforme a lo establecido en el Real Decreto Legislativo
172000 de 18 de Mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la ley de Evaluacion de Impacto
Ambiental y Auditorias Ambientales de Castilla y Leon, asi como por el Real Decreto-Ley de 6 Octubre de
modificacion del Real Decreto Legislativo 1.302/1.986 de 28 de Junio, de Evaluacion de Impacto

Ambiental.

Entre las actividades o instalaciones consideradas clasificadas por la legislacién aplicable, estan las
siguientes:

Nucleares y radioactivas, extractivas y de transformacion, produccion, transporte y distribucion de
energia eléctrica, gas, vapor y agua caliente, depuracion de aguas residuales, captacion y potabilizacion de
aguas, mataderos, explotaciones agroganaderas, piscifactorias y ntcleos zooldgicos, industria quimica y de
refino, industrias en general, talleres, almacenamiento de combustible objetos o materiales con riesgo de
incendio o de explosion, garajes y aparcamientos para vehiculos y estaciones de servicio, depoésitos de
chatarra, comercio de alimentacién en general, servicios en general, hosteleria, espectaculos publicos y
recreativos, emision o manipulacién de organismos patégenos y el tratamiento, recuperacion y eliminacion
de residuos, etc.

Toda persona fisica o juridica que pretenda la instalacién, ampliacién o reforma de una actividad
clasificada debera solicitar ante el Ayuntamiento en cuyo término pretenda ubicar dicha actividad, la
autorizacion previa correspondiente, que se denominard licencia de actividad.

La concesion o denegacién de dicha licencia serd competencia del Alcalde.

Presentada por el solicitante la documentacion exigida, que comprenderd una descripcion de la actividad,
su incidencia en la salubridad y en el medio ambiente y los riesgos potenciales par las personas o bienes,
as{ como las medidas correctoras propuestas, con justificacion del Cumplimiento de la normativa sectorial
vigente.

El Alcalde sometera el expediente a informacion publica durante quince dias.
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Finalizado el periodo de informacién publica, las alegaciones presentadas se unirdn al expediente con
informe razonado del Alcalde sobre la actividad y las alegaciones presentadas y se remitird a la Comision
Territorial de Actividades Clasificadas. Esta comision emitira informe sobre el expediente, que sera
vinculante para el alcalde en caso de que implique la denegacion de la licencia de actividad o la
imposicion de medidas correctoras adicionales.

Cuando la Comision informe negativamente las licencias o sus medidas correctoras, dard audiencia al
interesado por plazo de diez dias y adoptard el acuerdo definitivo que proceda, devolviendo el expediente
al Alcalde para que resuelva.

El alcalde notificara al interesado el otorgamiento o denegacidn de la licencia de actividad. Las licencias
de actividad correspondientes a actividades clasificadas se entenderdn otorgadas por silencio
administrativo positivo en el plazo de cuatro meses, computados a partir del dia siguiente a su solicitud.
Asi mismo, con cardcter previo al inicio de una actividad clasificada, debera obtenerse del Alcalde la
autorizacion de puesta en marcha correspondiente, que se denominara licencia de apertura.

A tal efecto, el titular deberd presentar en el Ayuntamiento la documentacién que garantice que la
instalacion se ajusta al proyecto técnico de obra aprobado, asi como a las medidas correctoras adicionales
impuestas, en su caso, en la licencia de actividad

El Ayuntamiento, una vez solicitada la licencia de apertura, levantara acta de comprobacién de que las
instalaciones realizadas se ajustan al proyecto aprobado y a las medidas correctoras impuestas.

Las licencias de apertura correspondientes a actividades clasificadas, se entenderan otorgadas por silencio

administrativo positivo en el plazo de un mes, desde la solicitud.

Las Entidades Locales no podran conceder licencias de obras para actividades clasificadas, en tanto no se
haya otorgado la licencia de actividad correspondiente.

La obtencion de la licencia de apertura seré previa a la concesion de las autorizaciones de enganche o
ampliacién de suministro de energia eléctrica, de utilizacion de combustibles liquidos o gaseosos, de
abastecimiento de agua potable y demas autorizaciones preceptivas para el ejercicio de la actividad.

La inspeccién de las actividades clasificadas corresponde al Ayuntamiento en cuyo ambito territorial estén
ubicadas.

El Alcalde o el Consejero competente de Comunidad Autonoma podran paralizar con carécter cautelar,
cualquier actividad clasificada en fase de construccion o de explotacion total o parcialmente, cuando se
incumplan o transgredan las condiciones impuestas, para la ejecucién del proyecto o cuando existan
razones fundadas de dafios graves o irreversibles al medio ambiente o peligro inmediato para las personas
o bienes en tanto no desaparezcan las circunstancias determinantes, pudiendo adoptar las medidas

necesarias para evitar los dafios y eliminar los riesgos.

Para el régimen sancionador, se estard a lo dispuesto en los articulos 27 al 41 de la Ley de Actividades

Clasificadas.
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En cualquier caso, para la instalacién en suelo urbano de depdsitos y almacenamiento de materiales tales
que puedan tener riesgo de incendio o de explosién, de motores fijos en el interior de los edificios u otras
instalaciones analogas que puedan producir ruidos, vibraciones o contaminacion, se deberd contar con la
previa autorizacion municipal.

No podran autorizarse asi mismo, las instalaciones industriales, sanitarias, o de cualquier otra indole, que
por sus vertidos pongan en peligro la potabilidad del agua destinado al abastecimiento publico o privado,
ni las que puedan suponer dafios para la salud publica o para la riqueza piscicola, agricola, ganadera o
forestal. Las condiciones de depuracién y los limites aceptables de toxicidad estan reguladas en el

Reglamento citado y en las Ordenes Ministeriales de 4 de septiembre de 1959, 9 de octubre de 1962 y

demas disposiciones complementarias.

5.- ESTABLECIMIENTOS GANADEROS .-

La ubicacion de establecimientos ganaderos en el término municipal, se regird por las Normas para la
Ubicacion de establecimientos ganaderos en la provincia de Burgos (BOP 13 de noviembre de 1984),
elaborada por la Comisioén Territorial de Colaboracién del Estado con las Corporaciones Locales, que
modifica en parte la de 28 de marzo de 1980 (BOP 23 de Abril de 1980).

Sélo se admitiran dentro del perimetro de los cascos urbanos las explotaciones consideradas en esa
normativa como de caracter familiar, que deberdn reunir las condiciones de higiene y salubridad
establecidas en las disposiciones legales y reglamentarias.

Las explotaciones industriales ganaderas no podran instalarse dentro del perimetro de los nacleos urbanos
y deberan guardar las distancias a los mismos, a las carreteras, a los cauces publicos, a los mataderos y
entre si, establecidas en la normativa sefialada.

En particular, las explotaciones de ganado porcino se situaran al menos a veinticinco (25) metros de las
carreteras. También deberan guardar una distancia minima desde su emplazamiento de un (1) kilémetro a
los mataderos, centros de aprovechamiento de cadaveres y a cualquier otro establecimiento ganadero.

Los establecimientos avicolas deberan distanciarse también un (1) kilometro de otras explotaciones de la
misma naturaleza.

Cualquier explotacion ganadera que se coloque a menos de cien (100) metros del dlveo de un cauce

publico, contard con autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Duero.

Se prohiben los poligonos ganaderos.
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6.- VERTIDOS Y DEPOSITOS AL AIRE LIBRE -

Los vertederos de chatarra, cementerios de vehiculos usados, o depositos al aire libre, estan regulados por
el Decreto 180/1993, de la Junta de Castilla y Ledn de 29 de Julio, regulador de las Instalaciones de
Almacenamiento de Chatarra en suelo no urbanizable, (BO C y L. De 4 de agosto de 1993).

El emplazamiento que se considera preferente para estas instalaciones, dada la inadecuacién del suelo
urbano y urbanizable industrial por sus reducidas dimensiones y por su proximidad a las zonas
residenciales es el considerado por la normativa en suelo no urbanizable.

La autorizacion para este uso del suelo se concederd por la Comisién Territorial de Urbanismo.

Se prohiben las instalaciones de almacenamiento de chatarra en suelo no urbanizable de especial
proteccidn, asi como en zonas visibles desde las carreteras de la Red de Interés General del Estado y de la

Red Regional Bésica y las que se localicen en las salidas principales de los nicleos de poblacion, con

independencia de la titularidad de la carretera afectada por esta prohibicion.

7.- ACCESIBILIDAD EN LOS EDIFICIOS -

Al objeto de posibilitar el derecho de todos a disfrutar de un entorno accesible, con igualdad de
condiciones y sin impedimentos discriminatorios, se dard cumplimiento a lo establecido en la Ley 3/1998,

de 24 de junio, de Accesibilidad y Supresién de Barreras (BO C. Y L. De 1 de julio de 1998).
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CAPITULO VIII.

VI, CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO.

1.-LA PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO.

1.1. Determinaciones generales y niveles de proteccién

Ademas de las obligaciones establecidas en la Ley 1 3/1985, de 25 dé Junio, de Patrimonio
Histérico Espafiol que son de aplicacion a los bienes integrantes de Patrimonio Histdrico Espafiol,
declarados de Interés Cultural o Conjunto Histérico Artistico, las Normas Subsidiarias sefialan una
serie de niveles de proteccion a determinados elementos catalogados que, por sus valores
histdricos o artisticos, deben ser objeto de una salvaguarda especial en el aspecto constructivo.

Se establecen a continuacion, tres niveles distintos de proteccidén para los elementos y edificios

que existen en el término municipal con valores histéricos o artisticos, que en orden de

importancia son los siguientes:

a) Proteccion integral.
b) Proteccion estructural.
c) Proteccién ambiental.

Las ediflaciones con algin nivel de proteccion no podran incrementar las alturas y volimenes que
poseen en la actualidad. El Ayuntamiento podra otorgar ayudas a los particulares para la

rehabilitacidén y mejora de los mismos, mediante la exencidn de tasas y sistemas analogos.

1.2. Condiciones de los tipos de obra

Se establecen las siguientes determinaciones segun el tipo de obra a realizar:
a) Obras de restauracion: son las que tienen por objeto la restitucién de un edificio existente o
parte del mismo, a sus condiciones o estado original. Los elementos arquitectonicos y

materiales empleados habran de adecuarse a lo que presenta o presentaba el edificio.

b) Obras de conservacion: son aquellas cuya finalidad es la de mantener el edificio en correctas
condiciones de salubridad y ornato sin alterar su estructura y distribucion. FEstas no podran

alterar los elementos de disefio del edificio.
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¢) Obras de consolidacion: son las que tienen pur objeto asegurar la estabilidad del edificio y
mantenimiento de sus condiciones basicas de uso. Deberan adecuar los materiales empleados a

los que presente el edifico original.

d) Obras de acondicionamiento: son las destinadas a mejorar las condiciones de habitabilidad de
un edificio, mediante la modernizacién de sus instalaciones e incluso, la redistribucién de su

espacio interior, manteniendo las caracteristicas morfoldgicas. En estas se debe mantener el

aspecto exterior del edificio.

e) Obras de reestructuracion: son las que afectan a los elementos estructurales del edificio

alterando su morfologia. No podréan alterar sustancialmente la fachada y se adecuaran a los

materiales originarios.

1.3. Proteccion integral.

v

En este nivel se incluyen los elementos y conjuntos que, por sus valores excepcionales, merecen

ser conservadas la totalidad de sus caracteristicas arquitectonicas y edificatorias.

En algunos de ellos y mediante un estudio especifico realizado por personal especializado, con la
supervision de la Comision Territorial de Patrimonio, convendria recuperar las esencias

tipologicas culturales de los mismos.

En edificios con este nivel de proteccion son admisibles las obras de restauracion, conservacion y

consolidacion, sin admitirse afiadido alguno, permitiéndose, en su caso, la supresién de elementos

impropios.

Los proyectos y las obras deberan ser realizados por técnicos especializados, con la autorizacion

de fa Comision Territorial de Patrimonio.

Se mantendran los usos existentes en la actualidad.
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1.4. Proteccion estructural

Se incluyen en este nivel de proteccion los elementos y conjuntos, que por ta importancia de sus
valores, se deben conservar los rasgos esenciales de su tipologia y estructura arquitectonica.

Se permiten la realizacion de obras de restauracidn, conservacion, consolidacion vy
acondicionamiento, con posibilidad de redistribuciéon de su espacio interior y sustitucion de
materiales, pero manteniendo los elementos definitorios de su forma y tipologia arquitecténica,

tales como las escaleras, los forjados, la cubierta, las fachadas y los huecos. Se permite el cambio

de uso, a uno de los autorizados por estas Normas.

1.5. Proteccion ambiental

Se incluyen en este nivel de proteccidn los elementos y conjuntos, que por poseer algunos valores

destacados, merece que se conserven las caracteristicas conformadoras del ambiente urbano que

determinan.

Se autorizan la realizacién, en edificios con este nivel de proteccidon, de obras de restauracién,
conservacion, consolidacion, adecuacion con redistribucidn interior y sustitucién de materiales, las

obras de reestructuraciéon parcial o total, con mantenimiento obligatorio de las fachadas,

respetando los materiales, huecos y accesos conte ellas.

Se permite el cambio de uso, a uno de los autorizados por estas Normas.
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